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GEMEINDE FRAUENAU BEBAUUNGSPLAN,MOOSAUHUTTE I

A. Bebauungsplan,Moosauhiitte II1” M 1:1000

1234/25

-y 1234/30

NORDEN

Planungsstand 18.04.2023

l. Festsetzungen durch Planzeichen (nach PlanZV)

1. E = ] Geltungsbereich

2. Verkehrsflachen

2.1 offentliche Verkehrsflache

2.2 e StraBenbegrenzungslinie

23 E Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, offentlicher Parkplatz
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GEMEINDE FRAUENAU BEBAUUNGSPLAN,MOOSAUHUTTE I

3. Griinordnung

3.1 offentliche Griinflache

32 @ zu erhaltender Baum bzw. Strauchgruppe

33 @ zu pflanzender Baum aus der Pflanzliste gem. § 3 Abs. 2.3

Il. Hinweise durch Planzeichen
——=——  {ffentlicher FuBweg

1234/61 Flursticksnummer
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GEMEINDE FRAUENAU BEBAUUNGSPLAN,MOOSAUHUTTE I

B. Satzung

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6) erldsst die Gemeinde Frauenau folgende Satzung:

Bebauungsplan
~,Moosauhtte Il”

§1

Geltungsbereich

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 1234/61 (Teilflache) und 1234/60 (Teilflache) bilden den
Geltungsbereich des Bebauungsplans,Moosauhiitte 1l Der Bebauungsplan vom 18. April 2023 mit
seinen planlichen Festsetzungen ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§3

Textliche Festsetzungen
1. Zeitliche Nutzung der 6ffentlichen Stellplatzflachen
Die Nutzung der Stellplatze unterliegt keiner zeitlichen Beschrankung.
Sie ist bei Tag- und Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen uneingschrankt zulassig.

2. Grinordnung

2.1 Stellplatzanlagen sind nach jedem zehnten Stellplatz mit einem Baum I. oder Il. Ordnung auf
ausreichender Standflache zu bepflanzen.

2.2 Zu pflanzende Baume, Standorte
Der Standort kann um bis zu 10m vom planlich festgesetzten Standort abweichen.

Entwurf SEITE5VON 12
18.04.2023

V3.1
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2.3 Pflanzliste

Fremdlandische Koniferen, wie Thujen oder Scheinzypressen bzw. zlichterisch
beeinflusste Gehdlze wie Trauer-, Hinge- und Saulenformen sind nicht zulassig.

Fur Baumpflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden:
Baume I. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in einem Meter Stammhdohe 14 - 16cm

Acer platanoides Spitzahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche Carpinus betulus Weibuche

Baume Il. Ordnung, Mindestqualitat: Hochstamm oder Halbstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang in einem Meter Stammhodhe: 14 - 16 cm

Prunus avium Vogelkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere
Alnus glutinosa Schwarzerle Acer campestre Feldahorn
Apfel Obstgeholz Kirsche Obstgeholz
Pflaume Obstgeholz

24 Flachenversiegelung
Die Versiegelung von nicht tiberbauten Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken.
Kfz-Stellplatze, Wege sind wasser- und luftdurchlassig in Ober- und Unterbau zu gestalten.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Frauenau, den

Fritz Schreder, 1. Burgermeister

(Siegel)
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C.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Frauenau hat in der Sitzung vom 28.03.2023 gemaB3 § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Moosauhlitte 1I” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.04.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Aufstellungsbeschluss wurde wegen des gedanderten Geltungsbereichs am 18.04.2023 erneut
gefasst. Der neuerliche Aufstellungsbeschluss wurde am 19.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Moosauhiitte Il erfolgt im Vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB.

Ill

Zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Moosauhitte Il in der Fassung

vom 18.04.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf
§4 Abs.2 BauGB inder Zeitvom __._ .. bis__. . beteiligt.

Bei der Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Ill

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Moosauhtte Il” in der Fassung

vom 18.04.2023 wurde mit der Begriindung gemaf3 & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom_ . . bis_. .  offentlich ausgelegt.

Bei der Auslegung wurde darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Der Gemeinderat von Frauenau hat mit Beschlussvom __._ . die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Moosauhiitte II” in der Fassungvom __.__. als Satzung
beschlossen.

Frauenau,den .

(Siegel)

Fritz Schreder, 1. Blrgermeister
Ausgefertigt
Frauenau,den .

(Siegel)

Fritz Schreder, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Aufstellung des Bebauungsplans ,Moosauhitte I1”

wurdeam __._ .. gemal3 § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Moosauhiitte II“ mit Begriindung wird seit

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der

Bebauungsplans ,Moosauhiitte II” ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Frauenau,den .

(Siegel)

Fritz Schreder, 1. Blrgermeister
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Begriindung

1. Anlass und Ziele des Bebauungsplans,Moosauhiitte 11"

Im Rahmen der geplanten Generalsanierung des Gistl-Anwesens sieht sich die Gemeinde
Frauenau verschiedenen Fragenstellungen gegenitiber, die sich aus stadtebaulicher Sicht
nur in einer Betrachtung des naheren Planungsumfeldes beantworten lassen, um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten zu kénnen.

Neben Fragen zur Verkehrsfiihrung sind sowohl der Umgang mit dem ruhenden Verkehr als
auch die Herstellung einer fuBlaufigen Wegeverbindung im Zusammenhang mit den ,Gla-
sernen Garten” zu beantworten.

Fir den Bereich ,Bahnhofstral3e” wurde im Zuge der ,Stadtebaulichen Sanierung Frauenau”
im Zeitraum 2015 bis 2021 eine Planung erarbeitet, die im Osten der Bahnhofstra3e am ak-
tuellen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Moosauhiitte II” endet. Der Sanierungsplan
sieht bereits eine Wegefiihrung als Verbindung zwischen den ,Gldsernen Garten” am Glas-
museum und dem Poschinger-Areal vor.

Mit der vorliegenden Planung soll der ,Liickenschluss” zum ,Glasernen Garten” hinter den
Kinstlerateliers geschaffen werden, und zur Attraktivitat des ,Atelierviertels” beigetragen
werden.

Zur Beantwortung der Frage nach dem Umgang mit dem ruhenden Verkehr in Verbindung
mit Grol3veranstaltungen im ,Gistl-Saal” wurde der gesamte Umgriff des Gistls in einen Pla-
nungsprozess einbezogen, wobei sich das vorliegende Plangebiet aufgrund des Flachenan-
gebots und der guinstigen fuBBlaufigen Erreichbarkeit als naheliegend anbot.

Nachdem das Gebiet vom bisherigen Eigentiimer zum Verkauf angeboten wird, entschloss
sich die Gemeinde Frauenau die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Nutzung als Stell-
platzflache zu schaffen und in der Folge zur Sicherung der Grundstiicksanteile vom Vor-
kaufsrecht nach § 24 Abs. 1 Nummer 1 BauGB Gebrauch zu machen.

Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs ergibt nach GaStpIVO eine Zahl von ca. 120 Stellplatzen.

Nach Baurecht orientiert sich die erforderliche Stellplatzzahl fiir das Gistl-Areal zwar am Be-
stand, jedoch sollte fiir grol3ere Veranstaltungen eine ausreichende Zahl an Stellplatzen zu
Verfligung stehen, um den ruhenden Verkehr zu ordnen.

Im Planbereich werden ca. 83 Stellplatze angeboten. Weitere Stellplatze stehen im Bereich
des Bahnhofs und auf Gewerbeflachen, die bereits als Park- und Lagerflichen dienten, zur
Verfligung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 BauGB wird der aus
der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmalstab nicht
wesentlich gedndert, so dass gem. § 13 Abs. 1 weder ein Umweltbericht, noch eine Aus-
gleichsflachenbilanzierung erforderlich ist. Siehe hierzu auch die Luftaufnahme aus dem
Jahre 1995.
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Beziiglich Larmschutz nach BImSchG wird angenommen, dass von der Planung keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen ausgehen.

Die Gemeinde Frauenau beschloss sodann die Aufstellung des Bebauungsplans ,Moosau-
hitte 11 als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB.

2, Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fiir das Plangebiet ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aus.

3. Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen der Deckung des Stellplatzbe-
darfs bei Veranstaltungen im ,Gistlsaal” dienen und sollen naturgemaf? keine Einschrankung
insbesondere wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen unterliegen.

Da sich die Flachen in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO befinden, ist davon auszuge-
hen, dass keine Konflikte mit dem Larmschutz nach dem BIMSchG zu erwarten sind. Jedoch
soll dies im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans abschlieBend gepriift werden.

Der StralBenquerschnitt der Verlangerung bzw. des Liickenschlusses der Bahnhofstral3e ist
im Wesentlichen auf eine geringe Verkehrsbelastung ausgelegt. Zu berlcksichtigen ist der
LKW-Verkehr aus dem Bereich des Huttengelandes und den angrenzenden Waldgebieten,
der in geringer Frequenz aufkommt. Bei der Suche nach alternativen Strecken fiir den LKW-
Verkehr wurde keine tragbare Losung gefunden. Der Streckenabschnitt im Geltungsbereich
ist dennoch nicht fiir den Durchgangsverkehr gedacht, zumal der Querschnitt im Bereich
der Atelier-Werkstatten mehr oder weniger den Gesamtquerschnitt vorgibt. Durch die Wahl
des Stral3enprofils soll bewuBt der Begegnungsverkehr nur bedingt ermdglicht werden.

Der geringe Querschnitt ist tiberdies dem Umstand geschuldet, dass eine Uberschneidung
von PKW-Verkehr in Folge von Veranstaltungen und dem LKW-Verkehr kaum stattfinden
wird.

Fur den PKW-Verkehr soll im Begenungsverkehr der seitliche Mehrzweckstreifen genutzt
werden kdnnen.

4, Stadtebau

Die Zielsetzung der Planung liegt in der Behandlung des ruhenden Verkehrs bei Gro3veran-
staltungen im ,Gistlsaal” und der Anbindung der fuBllaufigen Verbindung der ,Glasernen
Garten”. Stadtebaulich sollte die vorliegende Planung lediglich als Grundlage fiir eine weite-
re Planungsphase dienen, in der detailliert insbesonder auf Griinordnung und Wegefiihrung
eingegangen werden soll.
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E. Anlagen

Kartenausschnitt Frauenau

© Daten:Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics
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Flachennutzungsplan
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Luftaufnahme aus 1995

Vermessungsamt Zwiesel
FRAUENAU

0766
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